
 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

 

202030390632 

Señor(a) 

REINA DEL ROSARIO BETANCUR AGUDELO 

C.C. 21604468 

Teléfono: No Registra 

Email: No Registra 

 

 

Asunto:  Notificación de la Resolución 202050067605 

 

 

Respetado(a) ciudadano(a),  

 

Estamos adjuntando la resolución catastral No. 202050067605 del 2020-11-05 

09:27:07.0  

 

 

Este correo electrónico contiene información confidencial de la Subsecretaría de 

Catastro de la Alcaldía de Medellín. Si Usted no es el destinatario, le informamos 

que no podrá usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer público su 

contenido, de hacerlo podría tener consecuencias legales como las contenidas 

en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.  
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SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

RESOLUCIÓN NÚMERO 

*202050067605* 
DE 05/11/2020

CONSECUTIVO INTERNO R-5462 DE 2020
SOLICITUD  202010198825 DEL 19 DE JUNIO DE 2020

SOLICITUD 01202000617894 DEL 27 DE FEBRERODE 2020

“Por medio de la cual se rectifica la inscripción catastral de unos predios”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las 
conferidas por la Ley 14 de 1983, Ley 1955 de 2019, el artículo 2.2.2.1.4. del Decreto 
Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 70 de 2011, 1055 de 2012, 388 de 2020 
modificada por la Resolución 509 de 2020 expedidas por el Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi – IGAC, así como en los literales A. y B. del artículo 98 del Decreto Municipal 
0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del artículo 347 del Decreto Municipal 883 de 
2015 y demás normas concordantes y,

CONSIDERANDO QUE

La señora AURA ANGÉLICA VALENCIA DE SÁNCHEZ, identificada con cédula de 
ciudadanía Nº 43.054.666, actuando en calidad de hija de la señora MARTHA LIBIA 
CUARTAS DE VALENCIA, quien en vida se identificó con cédula de ciudadanía 
Nº21869867 propietaria del predio con matrícula inmobiliaria Nº 5458990, solicita que “ 
se corrija la información consignada en la ficha catastral en cuanto a que el área del 
predio Apartamento 66D -16 de la carrera 37, no es 128 metros cuadrados (m2), sino 
90,41 metros cuadrados (m2) (..)

Como consecuencia de lo anterior, se corrija el avalúo catastral de conformidad con el 
área real del apartamento 66D -16 de la carrera 37”.

La solicitante adjunta copia de los siguientes documentos:

Resolución Nº 4511 de 2016.Resolución C4-0146 del 15 de marzo de 2017.
Escritura Pública 8.353 del 27 de octubre de 2017.

 Escritura Pública 3.523 del 11 de mayo de 2018.
 Ficha catastral.
 Registro Civil de nacimiento de la señora AURA ANGÉLICA VALENCIA DE 
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SÁNCHEZ.
 Registro Civil de Defunción de la señora MARTHA LIBIA CUARTAS DE 

VALENCIA.
 Copia de la Cédula de ciudadanía de la señora AURA ANGÉLICA VALENCIA 

DE SÁNCHEZ.

La señora LUZ DARY ZAPATA ZAMUDIO, identificada con cédula de ciudadanía 
21.487823, actuando en calidad de propietaria en proindiviso del predio identificado con 
matrícula inmobiliaria Nº 5458985 solicita revisión de avalúo catastral señalando que 
“revisen y corrijan el avalúo catastral por un cobro exagerado del avalúo del inmueble 
de mi propiedad ubicado en la carrera 37 # 66d -16 interior 101 (…)”

La solicitante adjunta copia de los siguientes documentos:

 Documentos de identidad
 Certificado de Tradición del predio identificado con matrícula inmobiliaria 

5458985
 Escritura Pública 4502 de junio 13 de 2019 de la Notaría 18 del Círculo de 

Medellín. 
 Avalúo comercial elaborado por el señor Luis Javier Ríos Montoya
 Registro Abierto de Avaluadores del señor Luis Javier Ríos Montoya

Con el fin de atender las peticiones de la referencia, se remitió el trámite a las Unidades 
de Conservación y de Cartografía, para verificar los datos críticos y avalúos catastrales 
del predio antes mencionado, quienes se pronunciaron con los siguientes informes 
técnicos: 

Informe técnico Mercurio 202020085449, GT-3635 de octubre 27 de 2020:

Se visitó el predio ubicado en la CR 037 066 D 016 (301), matrícula Nº 5458990, código 
de ubicación 0801035-0005, encontrándose lo siguiente:

 Mediante Escritura Pública 8.353 del 27 de octubre de 2017 de la Notaría 18 del 
Circulo de Medellín, se llevó a cabo la Constitución de Reglamento de Propiedad 
Horizontal del predio identificado con la matrícula inmobiliaria Nº 5229308 
(mayor extensión), generando los predios identificados con las matrículas 
inmobiliarias Nº 5458984 hasta la 5458992.

 Se verifica el área de la matrícula inmobiliaria Nº 5458990, y se pudo evidenciar 
que hay diferencias entre lo consignado en la base de datos que administra la 
información catastral (SAP) y lo que realmente se encontró en visita de campo, 
dado que el Reglamento de propiedad horizontal se cumplió basados en los 
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planos protocolizados en la Escritura Pública 8.353 del 27 de octubre de 2017 de 
la Notaría 18 del Círculo de Medellín, porque no se pudo ingresar a todos los 
apartamentos.

 Dado lo anterior se procedió a actualizar las áreas construidas del Reglamento 
de Propiedad Horizontal, basados en lo encontrado en la visita de campo 
pasando de 669 m² a 706 m² actualizando todas las matrículas inmobiliarias 
correspondientes de la 5458984 hasta la 5458992.

 Se actualiza el área construida de la mejora 2,  la cual pasa de 238 m² a 285 m² 
la cual fue reportada mediante el Radicado 200457 del 2019.

 Se pudo observar que físicamente existen áreas construidas que no se 
encuentran aprobadas en la licencia de construcción número C4- 0137/2016, las 
cuales no coinciden con los planos protocolizados ni con la descripción que 
hacen de las unidades en la Escritura Pública 8.353 del 27 de octubre de 2017 
de la Notaría 18 del Círculo de  Medellín.

 Se conservan los usos tipos y la calificación, los porcentajes se cumplen según 
Escritura Pública de aclaración N° 2.017 del 21-03-2018 Notaría 18 de Medellín.

 Se validan las áreas de la Base gráfica.

Los datos de área de lote, área total construida, áreas privadas construidas, 
áreas comunes, % de copropiedad, quedarán de la siguiente manera: 

Código de ubicación: 0801035-0005
Área lote: 278m2

Área total construida: 706m2

Área Común: 63 m2

Matrícula Área Privada %RPH Lote
5458985 67,00 8,945
5458986 52,00 10,115
5458987 89,00 18,048
5458988 80,00 9,217
5458989 84,00 12,632
5458990 90,00 18,048
5458991 79,00 9,217
5458992 84,00 9,123

800019478 285,00 0,000
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(Mejora 2)

Por su parte la Unidad de Conservación señala mediante informe técnico GE-523 de 
noviembre 4 de 2020:

Se realizó inspección ocular y se pudo ingresar al predio, para verificar las condiciones 
físicas y las áreas, se realizaron investigaciones de mercado, los avalúos que se fijan en 
este informe se calculan con base al valor mt² que traían en el GE-297 de $2.260.000 
para el local y $2.200.000 para los apartamentos "esto porque este local está ubicado 
en el primer piso de un edificio en una zona con vocación principalmente residencial". 
Se soporta el avalúo del local de forma directa con investigaciones de mercado 
encontradas en el mes de agosto del mismo local y al día de hoy se oferta $3.300.000 
por ser construcción nueva no se aplica la directriz administrativa del 26 de junio de 
2020. Para el ficho 01202000617894, solicitud de revisión de avalúo correspondiente al 
apartamento 101, con base en las investigaciones de mercado se fija el avalúo del 
código de ubicación. En el avalúo de prueba que se adjunta , se propone el valor mt² de 
$2.500.000, catastralmente el avalúo calcula a $2.100.000, el mercado nos está dando 
a $3.300.000 para locales comerciales y para apartamentos nuevos oscila entre 
$2.800.000 a $3.500.000, por lo que no se acepta el valor mt² que se propone en el 
avalúo de prueba toda vez que el área que se relaciona no corresponde a la que 
certifica la unidad de cartografía  y porque el valor mt² no está acorde con los valores 
encontrados en el mercado inmobiliario.

El avalúo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de índole técnico y legal, los 
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de 
conservación,  los acabados, área construida, área de lote, área privada, las 
condiciones del terreno, vías de acceso, entorno o ubicación del  predio, años de 
construido, destinación económica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados 
mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a través  de firmas y agentes 
especializados; y los segundos, la  Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las 
Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto 
Geográfico “Agustín Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, artículo 24; 1753 de 
2015, artículos 104 y 105; 1955 de 2019, artículos 79 a 82 y 1995 de 2019, artículo 4°.

El Artículo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el 
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de 
dominio público o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar 
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificación física, jurídica y económica 
con base en criterios técnicos y objetivos.
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La Ley 14 de 1983 en su capítulo I contiene normas sobre catastro, entre ellas el 
artículo 3°, según el cual “las autoridades catastrales tendrán a su cargo las labores de 
formación, actualización y conservación de los catastros y la determinación de los 
avalúos de cada uno de los predios de su jurisdicción” (subrayas fuera del texto). 

A su turno, el Artículo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el 
proceso de conservación catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener 
vigente la base catastral de forma permanente, mediante la incorporación de los 
cambios que sufra la información de un bien inmueble. La conservación catastral podrá 
realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberán 
adoptar los mecanismos de interoperabilidad con las demás entidades productoras de 
información oficial.
El artículo 117 de la Resolución 70 de 2011, modificado por el artículo 11 de la 
Resolución 1055 de 2012, señala que “se entiende por rectificación la corrección en la 
inscripción catastral del predio en los siguientes casos: 1. Por errores en los 
documentos catastrales. 2. Cancelación de doble inscripción de un predio. 3. Cambios 
que se presentan por ajustes o modificaciones en los orígenes de la Georreferenciación. 
El trámite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a 
petición de parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto 
administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripción catastral.

El artículo 16 de la Resolución 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el artículo 
129 de la Resolución N° 70, expedida por esta Dirección General del Instituto 
Geográfico “Agustín Codazzi” el 04 de febrero de 2011, indica que la fecha de la 
inscripción catastral de las rectificaciones por errores provenientes de la formación o 
actualización de la formación, observados de oficio o a petición de parte, será la de la 
formación catastral o actualización de la formación catastral vigente.

La fecha de inscripción catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la 
conservación catastral será la que corresponda a las reglas indicadas en los artículos 
124 a 128 de ésta Resolución.
Parágrafo. Cuando se trate de ajustes de áreas de los predios por efecto de cambio de 
escala o cartográficos sin que se presente modificación en la ubicación, los linderos y la 
forma de los predios, la inscripción catastral de dichos ajustes será la de la fecha de la 
providencia que la legaliza y la vigencia fiscal a partir del primero de enero del año 
siguiente”.

Al respecto, mediante la Gaceta 4656 de 26 de diciembre de 2019 se publicó la 
Resolución 009 de 2019, por la cual se clausuran las labores de actualización Catastral, 
se ordena la renovación de la inscripción en el Catastro de los inmuebles ubicados en la 
ciudad de Medellín y sus corregimientos, se determina la entrada en vigencia de los 
avalúos resultantes y se establece el inicio del proceso de Conservación, razón por la 
cual se tomará esta fecha para la rectificación que se ordena y el 1° de enero de 2020 
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como fecha a partir de la cual se inicia la vigencia fiscal de los avalúos catastrales 
resultantes.

Con relación a la inscripción catastral de las áreas de los predios, el Artículo 3 de la 
Resolución No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaría de Catastro y publicada en 
la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptúa que: “En la 
presentación y almacenamiento de las áreas asociadas a los predios: Construida, y de 
terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendrán en cuenta valores enteros 
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se 
aproximarán por exceso o por defecto al entero más próximo.”

De conformidad con el Artículo 2.2.2.2.7. Declaración la información catastral. Cualquier 
persona podrá informar ante el gestor catastral competente; de forma presencial o a 
través de los canales dispuestos para tal fin, la información correspondiente a la 
realidad física, jurídica y/o económica de sus predios con el propósito de eliminar 
cualquier disparidad entre la realidad del predio y la información catastral.
El artículo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del artículo 8° de la Ley 44 de 1990, 
establece que el valor de los avalúos catastrales, se reajustará anualmente a partir del 
1° de enero de cada año, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, 
previo concepto del Consejo Nacional de Política Económica y Social- CONPES. 
Porcentaje que no podrá ser superior a la meta de inflación para el año en que se define 
el incremento.

Por lo anterior, se procede a realizar las siguientes rectificaciones a petición de parte y 
de manera oficiosa, de acuerdo con las anteriores consideraciones.

Por lo expuesto el Despacho,

RESUELVE

Artículo 1° Modificar la inscripción catastral, de las matrículas Inmobiliarias Nº5458985, 
5458986, 5458987, 5458988, 5458989, 5458990, 5458991, 5458992 y el ID Predio 
800019478, en cuanto al área construida, porcentaje de desenglobe, área común y 
avalúo catastral, a partir del 26 de diciembre de 2019, fecha de publicación de la 
Resolución de actualización catastral 009 de 2019, con la siguiente información:  

Código de Ubicación: 0801035-0005
Área lote: 278m2

Área total construida: 706m2

Área Común: 63 m2
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MATRÍCULA 5458985
DIRECCIÓN CR  037   066 D 016 00101
DESENGLOBE 8,945%
USO-TIPO-PUNTAJE 1-35-70 (Residencial multifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 485
ÁREA PRIVADA 67,00m2

AVALÚO LOTE $   12.476.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 130.971.000
AVALÚO TOTAL $ 143.447.000

MATRÍCULA 5458986
DIRECCIÓN CR  037   066 D 016 00102
DESENGLOBE 10,115%
USO-TIPO-PUNTAJE 1-35-70 (Residencial multifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 485
ÁREA PRIVADA 52,00m2

AVALÚO LOTE $   14.332.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 102.876.000
AVALÚO TOTAL $ 117.208.000

MATRÍCULA 5458987
DIRECCIÓN CR  037   066 D 016 00201
DESENGLOBE 18,048%
USO-TIPO-PUNTAJE 1-35-70 (Residencial multifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 485
ÁREA PRIVADA 89,00m2

AVALÚO LOTE $   28.090.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 167.354.000
AVALÚO TOTAL $ 195.444.000

MATRÍCULA 5458988
DIRECCIÓN CR  037   066 D 016 00202
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DESENGLOBE 9,217%
USO-TIPO-PUNTAJE 1-35-70 (Residencial multifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 485
ÁREA PRIVADA 80,00m2

AVALÚO LOTE $   14.332.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 165.908.000
AVALÚO TOTAL $ 180.240.000

MATRÍCULA 5458989
DIRECCIÓN CR  037   066 D 016 00203
DESENGLOBE 12,632%
USO-TIPO-PUNTAJE 1-35-70 (Residencial multifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 485
ÁREA PRIVADA 84,00m2

AVALÚO LOTE $   14.200.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 176.564.000
AVALÚO TOTAL $ 190.764.000

MATRÍCULA 5458990
DIRECCIÓN CR  037   066 D 016 00301
DESENGLOBE 18,048%
USO-TIPO-PUNTAJE 1-35-70 (Residencial multifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 485
ÁREA PRIVADA 90,00m2

AVALÚO LOTE $   28.090.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 169.550.000
AVALÚO TOTAL $ 197.640.000

MATRÍCULA 5458991
DIRECCIÓN CR  037   066 D 016 00302
DESENGLOBE 9,217%
USO-TIPO-PUNTAJE 1-35-70 (Residencial multifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 485
ÁREA PRIVADA 79,00m2

AVALÚO LOTE $   14.332.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 163.655.000
AVALÚO TOTAL $ 177.987.000
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MATRÍCULA 5458992
DIRECCIÓN CR  037   066 D 016 00303
DESENGLOBE 9,123%
USO-TIPO-PUNTAJE 1-35-70 (Residencial multifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 485
ÁREA PRIVADA 84,00m2

AVALÚO LOTE $   14.200.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 176.564.000
AVALÚO TOTAL $ 190.764.000

ID PREDIO 800019478 (Mejora 2)
DIRECCIÓN CR  037  X CL 066 D LT 05 M2
USO-TIPO-PUNTAJE 1-35-70 (Residencial multifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 485
ÁREA PRIVADA 285,00m2

AVALÚO CONSTRUCCIÓN $ 561.165.000
AVALÚO TOTAL $ 561.165.000

Artículo 2º Los avalúos catastrales para los predios identificados con matrículas 
inmobiliarias 5458985, 5458987 y 5458990, tendrán vigencia fiscal a partir del 1° de 
enero de 2020. 

Artículo 3º Los avalúos catastrales para los predios identificados con matrículas 
inmobiliarias Nº 5458936, 5458988, 5458989, 5458991, 5458992 y el ID predio 
800019478, tendrán vigencia fiscal a partir del 1° de enero de 2021. Incrementado en el 
porcentaje que establezca el Gobierno Nacional para la misma vigencia, o el que fijare 
un proceso de actualización catastral.

Artículo 4° Remitir a la Subsecretaría de Ingresos de la Secretaría de Hacienda para la 
reliquidación del impuesto predial unificado.
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Artículo 5° Contra la presente resolución proceden los recursos de reposición ante el 
Subsecretario de Catastro y el de apelación, en forma directa o subsidiaria, ante la 
Secretaría de Gestión y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por 
escrito, en diligencia de notificación personal, dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a ella, o al finalizar el día siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de 
destino o al retiro del aviso, según sea el caso, con fundamento en los artículos 74, 76 y 
77 de la Ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo).

Notifíquese en los términos de los artículos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, al 
interviniente en el presente acto administrativo.

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE

__________________
IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

-------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------
Elaboró: HEIDI VIVIANA BERRIO RESTREPO Revisó: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

--------------------------------------------------------
 Aprobó: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO Nº 5462 DE 2020
SOLICITUD  202010198825 DEL 19 DE JUNIO DE 2020

SOLICITUD 01202000617894 DEL 27 DE FEBRERODE 2020
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

Matricula y/o 
ID predio Nombre Documento Dirección/ Email Teléfono En calidad de

5458985
LUZ DARY ZAPATA 

ZAMUDIO 21.487.823
CL  066 C  041  070 

luzdaza.zapata922@gmail.com
5833315

3137286539

5458985

REINA DEL 
ROSARIO 

BETANCUR 
AGUDELO 21.604.468 CR  037   066 D 016 00101 3137999731

5458986

RUBEN DARIO 
OCAMPO 

DURANGO 98.562.202 CR  037   066 D 016 00102 3113368048

5458987
IVAN DARIO 

OLARTE MADRIGAL 98.640.176 CR  037   066 D 016 00201

5458988

EDISON 
RODRIGUEZ 
CIFUENTES 15.517.689 CR  037   066 D 016 00202

5458989
JOSE LIBARDO 

HENAO ORTEGA 70.134.631 CR  037   066 D 016 00203

5458990
AURA ANGÉLICA 

VALENCIA DE 
SANCHEZ

43.054.666
CR040  085A 04800000

consultores23@yahoo.es
procesosjuridicos6@gmail.com

3108299947, 
3113531333, 
3014149294

HIJA DE LA 
SEÑORA 

MARTHA LIBIA 
CUARTAS DE 

VALENCIA

5458991
CARLOS ALBERTO 

LOPEZ CHALA 11.798.991 CR  037   066 D 016 00302 4466651

5458992

FRANKIN LEON 
LONDONO 
VALENCIA 8.015.909 CR  037   066 D 016 00303

800019478
(MEJORA 2)

JOSE NEFTALI 
GIRALDO PEREZ 70.383.009 CL  068   040  023 00000 2111770


